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Létavértes, Arpad tér 8. szam alatti ingatlan (Korona Presszd) megvasdrldsa

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Elgzmény )
Kovics Janos (Létavértes, Teleki u. 20. szam alatti lakos) a Létavértes 1845/] hrsz.-0, Arpad
ter 8. szam alatti, §sszesen 1870 m? nagysagi dnkormdnyzati ingatlanb6l 68 m? tertiletet
drintden 1991. janudr 15-én megkdtdtt megallapodas alapjan sajat tulajdont felépitményében
kereskedelmi egységet létesitett, amely 4ltal elfoglalt foldteriilet utdn bérleti dij fizetését
véllalta. Az &nkorményzat annak idején a foldterillet értékesitését nem tdmogatta, és a
hasznalatot bérleti Jjogviszony keretében engedélyezte azzal a feltétellel, hogy amennyiben az
ingatlanra a késébhiekben 6nkorményzati célbél sziikség lenne, Ugy azt a bérl6 koteles az
6nkorményzat részére visszaadni,

A bérleti dij megfizetését 201 1-ig teljesitette. Ezt kiivetden a bérleti dij mértékét — az AFESZ
aruhdz alatti teriilet bérleti dijahoz viszonyitva — aranytalanul magasnak tartotta, ezért 2012.
januar 1-jétél a fizetési kételezettségének nem tett eleget.

A Képviselb-testiilet 55/2013. {Iv.30.), 90/2013. (VL1.25.), valamint 105/2013. (IX.10.) szamu
hatdrozataiban — korabbi dontéseit fenntartva — Ggy hatarozott, hogy az érintett teriiletet nem
crtékesiti, és nem jarul hozza tarsashdzz4 alakitdsahoz, amely az ingatlan-nyilvéntartishan a
felépitmény feltiintetésének foltétele lett volna,

A meg nem fizetett béreti dij tekintetében végrehajtasi eljards  indult, amelynek
eredményeként Kovacs Janos sszesen 1.215.172 Ft-ot fizetett meg az énkormanyzat részére,
Kovacs Janos 2025, januar 29-én kelt kérelmében kérte a 2024. mdjus 1-jét6l fennallé bérleti
dij elengedését arra hivatkozva, hogy a felépitményben miksds wKorona Presszé” nem

rendeikezik mikadési engedéllyel, igy bevételt nem termel. A Képviselé-testtilet a bérleti dij
elengedését nem tamo gatta,

Az elGterjesztés indokoldsa

A tulajdonkszosség megsziintetése az Snkorményzat részérsl cgyre siirgetdbbé valt,
tekintettel arra, hogy a TOP-PLUSZ 1.2.3.-21-HB1 ,Kuluralis infrastruktira fejlesztése
Létavértesen” projekt megvaldsitdsa sordn a kézos tulajdon fenntartasa ellehetetleniil. Ennek
oka, hogy a felépitmény kézmiicsatlakozasa Onalléan nem biztosithato, igy az ingatlan 6n4lié
hasznositisa nem megoldhaté, ami tovabbi ogvitékat vetit elére.

A Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjdn tbb alkalommal személyes egyeztetésre keriilt sor
Kovacs Janossal az ingatlan megvésérlasa érdekében.

Az ingatlanforgalmi szakért§ Altal — a vagyonrendelet 10. § (1) bekezdés ab) pontja alapjan —
meghatdrozott irdnyar 28.100.000 Ft.




Kovécs Janos a szamdra elfogadhaté vételdrat 29.040.000 Tt-ban hatirozta meg, azzal a
feltételiel, hogy a 2026. marcius 31-1g fennalld tartozsa a vételdrba beszamitisra keriiljon.
Ajanlatit irdsban is megkiildte az tnkormanyzat részére.

Az Onkormanyzatot az értékesités sordn a nemzeti vigyonrél sz6ld torvény, valamint a
vonatkozé Onkorményzati rendelet koti, amely eléirja az értékbecsléssel alatamasztott
forgalmi érték alkalmazasat. A jogszabalyok az értékbecsléstsl vald eltérés lehet6ségét nem
részletezik, ugyanakkor az ertékarnyossag elvének érvényesiilése kotelezs,

Az értékbecslés és a tulajdonos 4ltal ajanlott vételar koz6tt fennallé mintegy 3,5%-os eltérés
azzal indokolhat6, hogy a projekt megvaldsitésit koveten a kozmivek 6nallé csatlakozésa
nem biztosithatd, tovabba az adasvétel lezétja a t6bb évtizede fennalls jogvitdt, s az
onkorményzat érdeke a jogi és pénziigyi helyzet végleges rendezése, valamint az egységes
hasznosités biztosit4sa.

Kéltségvetési vonatkozas :

A 2026. évi koltségvetés tervezése sordn — a figgetlen ingatlanforgalmi szakértd 4ltal
meghatdrozott ¢rtékre figyelemme] — 28.100.000 Ft kertilt betervezésre az ingatlan
megszerzésével dsszefliggésben. A vételdr kifizetése — elérelathatolag nem befolyasolja a
lekotott szabadpénzeszksz, felhasznaldsat,

Hatarozati javaslat
..... /2026. (IV.30.) sz4m{ hatdrozat
A KépviselStestiilet

Kovacs Jénos Létavértes Teleki u. 20. szam alatti lakos
tulajdondban lév6, az 1845/1 hrsz-u Létavértes Arpad tér
8. sz&dm alatti  Snkorményzati ingatlanon elhelyezkeds
126,96 m* hasznos alapteriiletii felépitmény 29.040.000,-
Ft, azaz Huszonkilencmilli-negyvenezer forint vételarért
megvasdrolja. A vételarba beszamitésra keriil Kovécs
Janos onkormanyzat felé 2026. mércius 31. napjaig
fennallé 1.040,000,-Ft Gsszeglh bérleti dij tartozdsa. Igy a
28.000.000 Ft fennmaradé vételirrész kifizetésérs!
rendelkezik.

A KépviselOtestillet a hatarozat mellékiet]ét képezd
adasvételi szerz6dés tervezetet jovahagyia.

Felelts: Menyhért Kéroly polgarmester
Hatérids: 2026. majus 31,

Létavértes, 2026. 04. 23.
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